danové poradenstvi, Gcetnictvi

DANOVA A UCETNI KANCELAR tel./fax: +420 556 707 111 odborna skoleni, kancelarska technika
Fullcom s.r.o., Dukelska 263 e-mail: info@fullcom.cz podnikovy software, tvorba www, reklama
742 42 Senov u Nového Jic¢ina DIC/AICO: CZ61975141 www.fullcom.cz

Metodicka informace 044/06/08
Zpracovano dle zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty a pokynu Ministerstva financi
¢.j. 18/21492/2008-181.

2. ¢ast: Uplatiovani dané z pfidané hodnoty u stavebnich praci

Pokyn Ministerstva financi k uplatfiovani DPH dale upfesiuje jednotlivé definice zakona o DPH a stanovi pfiklady
pro pouZiti z&kladni a sniZzené sazby dané z pfidané hodnoty pfi vystavbé a opravach nemovitosti.

I. Doplnéni pojmu a definic dulezitych pro uplatinovani DPH u stavebnich praci

Stavebnimi a montaznimi pracemi se pro Ucely této informace rozumi prace pfi vystavbé novych staveb, bytli a
nebytovych prostor a prace pii jejich rekonstrukcich, modernizacich, rozsifenich, stavebnich upravach a
opravach. Opravou se také rozumi stavebni nebo montazni idrzba. Soucasti stavebnich a montaznich praci
jsou konstrukce, materialy, stroje a zafizeni, které se do stavby zabuduji nebo zamontuji. Stavbou se rozumi i
nedokoncena stavba. Pfi urCeni, zda se jedna o rodinny dim, bytovy dim nebo byt, se obvykle vychazi ze
spravniho rozhodnuti, pfipadné stanoviska mistné pfislusného stavebniho ufadu.

Definice bytu, bytového domu, rodinného domu a staveb pro socialni bydleni jsme uvedli v metodické
informaci 038/11/07.

=  Plochami, které nejsou urceny pro trvalé bydleni, jsou napfiklad plochy uréené pro podnikani, garaze,
dilny, pfipadné i specialné vymezené plochy, napfiklad pro drobné zvifectvo.

= Zarodinny diim, bytovy dim a byt se nepovazuji stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovaciho
zafizeni.

=  Stavbou pro rodinnou rekreaci se rozumi stavba, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji
pozadavkim na rodinnou rekreaci a ktera je k tomu ucelu urCena; stavba pro rodinnou rekreaci mize mit
nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi (§ 2 pism. b) vyhl. €. 501/2006 Sb.)

= Stavbou ubytovaciho zafizeni se rozumi stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano ubytovani a sluzby s tim
spojené; stavbou ubytovaciho zafizeni neni bytovy dim a rodinny dum a stavby pro rodinnou rekreaci;
ubytovaci zafizeni se zafazuji podle druhu do kategorii hotel, motel, penzion, ostatni ubytovaci zafizeni,
kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat nebo bungalov,
vybavené pro pfechodné ubytovani (§ 2 pism. c) vyhl. €. 501/2006 Sb.).

= Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urCené pro spolecné uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodité, chodby, balkény, terasy, pradelny, suSarny, ko&arkarny,
kotelny, kominy, vyméniky tepla, spolecné rozvody tepla, spoleéné rozvody teplé a studené vody,
kanalizace, plynu, elektfiny a vzduchotechniky, dale vytahy, hromosvody, spole¢né antény, a to i kdyz jsou
umisténé mimo dim apod.
Spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech domu sleduje pravni rezim bytu nebo prostoru, ktery
neni uréen pro trvalé bydleni.

= Mistnosti je mistné a prostorové uzaviena Cast stavby, vymezena podlahovou plochou, stropem a pevnymi
sténami (§ 48a odst. 8 ZDPH). Za mistnost se nepovazuji predsazené ¢asti stavby (balkén, terasa) a
lodzie, a to ani zasklené. Za mistnost se také nepovazuje sklepni kdje ohrani¢ena pevnou sténou
nedosahujici stropu nebo ohrani€ena jinym zpusobem, napfiklad pletivem nebo latkovou prepazkou.
Pevnou sténou se rozumi sténa, kterou nelze odstranit bez pouziti technickych prostiedki.

= PrisluSenstvim véci jsou véci, které nalezi vlastniku véci hlavni a jsou jim urCeny k tomu, aby byly s hlavni
véci trvale uzivany (§ 121 odst. 1 zakona €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik).
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= PfisluSenstvi véci ma ve vztahu k véci hlavni povahu véci vedlejsi.

= PrisluSenstvim rodinného domu a bytového domu mohou byt napfiklad stavby plnici doplfikovou funkci ke
stavbé hlavni a ostatni stavby, napfiklad:

- garaze, zahradni altany, kdlny, skladové prostory pro dim;

- podzemni stavby, napfiklad jimky, jamy pro méfici zafizeni, CistiCky odpadnich vod slouZici domu, vinné
sklepy, stavby pro tepelna &erpadla;

- oploceni, studny, bazény;

- pfipojky na vefejné rozvodné sité a kanalizace, které jsou ve vlastnictvi majitele rodinného domu nebo
bytového domu;

- pfipojeni drobnych staveb na rozvodné sité a kanalizaci stavby hlavni (liniové stavby slouzici domu).

= PfisluSenstvim bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory urené k tomu, aby byly s bytem uzivany (§ 121 odst. 2
zakona €. 40/1964 Sb., ob¢ansky zékonik). PfisluSenstvi bytu neni samostatnym pfedmétem ob¢ansko
pravnich vztahl. PFisluSenstvim bytu jsou mistnosti a prostory, které jsou uréeny k tomu, aby byly uzivany s
bytem, napfiklad komora, sklep, dfevnik, kolna.

= PfisluSenstvim rodinného domu a bytového domu nejsou plo3né stavby.

= Plosné stavby. Pokud nejsou plosné stavby nemovitosti podle § 119 odst. 2 zakona ¢. 40/1964 Sb.,
ob&anského zakoniku (nejedna se o stavby spojené se zemi pevnym zakladem), jedna se o zpevnéni
povrchu pozemku. Takové plo$né stavby jsou souéasti pozemku a tvofi s nim jednu véc a nelze je fakticky
ani hospodarsky od pozemku oddélit. Jedna se napfiklad o zamkovou dlaZbu, ktera je rozebiratelna,
chodniky, odstavné plochy pro vozidla, dlazby a obruby, opérné zdi a zahradni jezirka.

Pokud je plo$na stavba stavbou nemovitou, tj. takova, ktera je spojena se zemi pevnym zakladem, miize byt
pfislusenstvim bytového domu nebo rodinného domu. Jedna se napfiklad o ploSnou stavbu, ktera spliiuje
vSechny znaky nemovité stavby, je ve vlastnictvi stejného vlastnika jako bytovy diim nebo rodinny dim a
tvofi s bytovym domem nebo rodinnym domem jeden funkéni celek. Napfiklad stavba, ktera slouzi k
parkovani vozidel, pfiéemz nejde o vefejné parkovists.

Il. Pouziti sazeb pri stavebnich a montaznich pracich

Snizena sazba dané (9%) se uplatni:

=  Pfi poskytnuti stavebnich a montaznich praci (dale jen ,SMP*), spojenych se zménou dokoncené stavby
bytového domu a rodinného domu, pokud se nezméni vymezeni bytového domu a rodinného domu dle § 4
odst. 1 pism. za) ZDPH a za podminky, Ze na zakladé téchto praci nevznikne novy byt vymezeny jako
jednotka s celkovou podlahovou plochou nad 120 m2.

= Pfi poskytnuti SMP spojenych se zménou bytu, pokud témito pracemi nedojde k jeho zméné na nebytovy
prostor vymezeny jako jednotka.

= Pfi poskytnuti SMP provedenych v souvislosti s opravou bytového domu, rodinného domu nebo bytu.

= Pfi poskytnuti SMP provedenych pfi opravé spole¢nych Casti rodinnych a bytovych domd.

= U SMP provadénych na pfislusenstvi bytového domu, rodinného domu nebo bytu, a to i kdyZ jsou provadény
samostatné.

=  Pii SMP souvisejicich se zménou bytového domu a rodinného domu provadénych v prostorech, které
nejsou urceny pro bydleni.

= Pfi poskytnuti SMP provadénych na stavbach, které nespliiuji vymezeni staveb pro bydleni podle zakona o
DPH, pokud jsou tyto prace provadény vylucné v ¢asti domu, ktera je ur€ena pro bydleni.

= Pfi poskytnuti SMP provadénych na rodinnych domech a bytech, i kdyz jsou uzivané k jinému tcelu,
napfiklad k rekreaci.

= Pfi poskytnuti SMP spojenych s vystavbou nebo opravou staveb pro socialni bydleni.

= Pfi poskytnuti SMP spojenych s vystavbou nebo opravou pfislusenstvi staveb pro socialni bydleni, a to téz
pfi vystavbé samostatného pfislusenstvi k jiz existujici stavbé, ktera odpovida vymezeni stavby pro socialni
bydleni.
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Pfi poskytnuti SMP spojenych se zménou dokonéené stavby pro socialni bydleni, za podminky, ze se
nezméni vymezeni stavby pro socialni bydleni dle § 48a ZDPH, pfipadné Ze dojde ke zméné na bytovy dim,
rodinny diim nebo byt.

Pfi poskytnuti SMP provedenych na spole¢nych ¢astech stavby pro socialni bydleni, nebo v prostorech
staveb pro socialni bydleni, které nejsou urCeny pro bydleni.

Pfi poskytnuti SMP, kterymi se bytovy dim, rodinny dim, byt nebo prostor, ktery byl uréen k jinym uelim
nez k bydleni, méni na stavbu pro socialni bydleni.

Zakladni sazba dané (19%) se uplatni :

Pfi poskytnuti SMP spojenych se zménou dokonéené stavby, ktera nespliiuje vymezeni bytového domu,
rodinného domu nebo bytu, s vyjimkou stavebnich a montaznich praci provadénych vyluéné na Casti stavby
uréené k bydleni.

Pfi poskytnuti SMP, kdy v ramci vystavby vznikne byt, vymezeny jako jednotka s celkovou podlahovou
plochou nad 120 m2.

Pfi poskytnuti SMP spojenych se zménou dokoncené plosné stavby.

Pfi poskytnuti SMP provadénych na stavbach pro rodinnou rekreaci i v pfipadg, pokud jsou uzivany k
trvalému bydleni.

U sluZeb, které nejsou uvedeny v pfiloze €. 2 ZDPH. Jedna se napfiklad o ¢innosti nezbytné k pfipravé a
realizaci stavebnich dél a zajisténi pfipravné faze vystavby, jako jsou prizkumné a projektové prace,
geologické, geodetické a kartografické prace vetné inZenyrskych praci (napf. revize), pokud jsou
samostatnym zdanitelnym plnénim.

Pokud jsou tyto sluzby poskytovany jako nedilna souéast sluzby jiné, napf. provedena revize v souvislosti s
opravou elektroinstalace, jsou sou¢asti ceny pfislusné sluzby — oprava elektroinstalace a zdariuji se stejnou
sazbou jako poskytnuta sluzba.

Pfi poskytnuti SMP spojenych s vystavbou plosné stavby.

Pro ¢innosti nezbytné k pfipravé a realizaci stavebnich dél a zaji$téni pfipravné faze vystavby, jako jsou
pruzkumné a projektové prace, geologické, geodetické a kartografické prace véetné inzenyrskych praci
(napf. revize), které nejsou uvedeny v pfiloze €. 2 ZDPH, pokud jsou samostatnym zdanitelnym plnénim.
Pokud jsou tyto sluzby poskytovany jako nedilna souéast sluzby jiné, napf. provedena revize v souvislosti s
opravou elektroinstalace, jsou soucasti ceny pfislusné sluzby — oprava elektroinstalace a zdafuji se stejnou
sazbou jako poskytnuta sluzba.

Shrnuti
pokyn MF definuje pojmy duleZité pro uplatiiovani DPH u stavebnich a montaznich praci

pokyn MF uvadi pfiklady pouZiti z&kladni a sniZzené sazby pfi provadéni stavebné montaznich praci
spojenych s vystavbou a rekonstrukcemi staveb

Nejblizsi danové povinnosti

16.6.
25.6.

Dan z prijmu - odvod Ctvrtletni nebo pololetni zalohy
Priznani a platba DPH za 05/2008

30.6. Dan z prijmi - pfiznani i platba za rok 2007 v prodlouZené Ihité
15.7. Silni¢ni dan - zaloha za Il. étvrtleti 2008
25.7. Pfiznani a platba DPH za 06/2008 resp. za Il. ¢tvrtleti 2008

V Senové u Nového Ji¢ina, dne 13.6.2008
Zpracovaly: Ing. Mi€ulkova Marta, Bc. Kotalova Pavla

Ing. Marta Mi€ulkova, v.r.

Vytisk je urcen pouze pro adresata.
Dékujeme, Ze tyto metodické informace nekopirujete a verejné nesifite.
Mate-li zajem o vice vytiskd, kontaktujte nas, radi Vam potfebny pocet dodame. ©
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