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Metodicka informace 043/05/08
Zpracovano dle zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty a pokynu Ministerstva financi
¢.j. 18/21492/2008-181.

Uplatiiovani dané z pfidané hodnoty u pfevodu nemovitosti

Ministerstvo financi vydalo pokyn k uplatiiovani dané z pfidané hodnoty u vystavby po 1.1.2008. V tomto pokynu
MF definuje pojmy, které nejsou obsazeny v zakoné o DPH, uvadi pfiklady pouZiti sazeb dané u vystavby a
rekonstrukci staveb a dale se vénuje uplatiiovani DPH pfi pfevodu staveb. Z divodu znaéné obsahlosti tohoto
pokynu Vas v této metodické informaci seznamime s uplatiiovanim dané z pfidané hodnoty pfi pfevodu
nemovitosti. Dale pfipravujeme uplatfiovani DPH u stavebnich a montaZnich praci spojenych s vystavbou,
rekonstrukci, modernizaci a opravami staveb.

Definice staveb pro sociélni bydleni jsme uvedli v metodické informaci 038/11/07.

. Prevod staveb

Pfevodem nemovitosti se ve smyslu ustanoveni § 2 ZDPH rozumi pfevod nemovitosti nebo pfechod nemovitosti
v drazbé osobou povinnou k dani za Uplatu.

U pievodu nemovitosti, pokud se nejedna o osvobozené plnéni podle § 56 ZDPH, se uplatiiuje zakladni
sazba dané, s vyjimkou pievodu staveb pro socialni bydleni, véetné nedokonéené stavby pro socialni
bydleni, kdy se uplatni snizena sazba dané.

Pii pfevodu stavby sleduije pfislusenstvi stavby pravni rezim véci hlavni, a to jak v pfipadé sazby dané, tak i v
pfipadé aplikace osvobozeni od dané podle § 56 ZDPH.

Snizena sazba dané se uplatni:

= Pokud je pfedmétem prevodu stavba pro socialni bydleni.

= Pokud je pfedmétem pfevodu byt pro socidlni bydleni véetné pfevodu garazového stani, které je umisténo ve
spoleCnych &astech domu a neni zviast vymezeno jako jednotka. V tomto pfipadé je pfedmétem pfevodu byt
pro socialni bydleni, ke kterému se vztahuje spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu uréeny
vSem vlastnikiim jednotek a spoluvlastnicky podil na spole¢nych &astech domu uréeny jen nékterym
vlastnikim jednotek.

Zakladni sazba dané se uplatni:

= Pokud je pfedmétem pfevodu stavba, ktera nespliiuje definici stavby pro sociélni bydleni.

= Pokud je pfedmétem prevodu byt, ktery nesplfiuje definici bytu pro socialni bydleni.

= Pokud je pfedmétem pfevodu garaz jako nebytovéa jednotka nebo spoluvlastnicky podil na halové garazi jako
nebytové jednotce, a to i tehdy, pokud je tento pfevod provadén soucasné s pievodem bytu pro socialni
bydleni.

Osvobozeni pfi pfevodu pozemku, staveb, byt a nebytovych prostor (§ 56 ZDPH)

V souladu s ustanovenim § 56 odst. 1 ZDPH je pfevod staveb, bytli a nebytovych prostor osvobozen od dané po
uplynuti tfi let od nabyti nebo kolaudace. Za nabyti se nepovazuje vymezeni bytu a nebytovych prostor jako
jednotky podle zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd.

Pro osvobozeni od dané staci spinéni jedné z uvedenych podminek, tj. spinéni asového testu alespori ffi let od
nabyti staveb, byt a nebytovych prostor nebo od jejich kolaudace.

U staveb, které nevyzaduiji kolaudaéni souhlas, se Ihita stanovi ode dne, ke kterému bylo zapo€ato uzivani
stavby.

Kolaudaci se rozumi kolaudace nové stavby a téz kolaudace, ktera je provedena po zméné stavby podle
zvlastniho pravniho predpisu, pokud cena této zmény bez dané je vy$Si nez 30% zUstatkové ceny stavby ke dni
zahdjeni stavebniho fizeni (§ 4 odst. 3 pism. e) ZDPH).
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Metodicka informace 039/12/07

Priklad:

Platce koupi v r. 2007 stavbu a po roce, tj. v r. 2008 ji prodava. Posledni kolaudace ve smyslu ZDPH probéhla v
roce 2002. Pfevod je osvobozen od DPH, nebot je spinéna podminka, Ze k pfevodu dochazi po uplynuti tfi let od
kolaudace.

Priklad:

Platce koupi v r. 2007 stavbu, ktera byla zkolaudovana u pfedchoziho viastnika v r. 2002. V roce 2008 provede
zménu stavby, po které je provedena kolaudace. Cena realizované zmény bez dané je vy$si nez 30 %
Zlistatkové ceny stavby ke dni zahdjeni stavebniho fizeni.

V'r. 2008 platce stavbu prodava. Prevod stavby neni osvobozen od dané, nebot nebyla spinéna ani jedna z
uvedenych podminek.

Na pievod staveb, které se nezapisuji do katastru nemovitosti, se vztahuje osvobozeni od dang, pokud k nému

dochazi po uplynuti tfi let od nabyti nebo kolaudace. Jedné se napfiklad o liniové stavby, kanalizaéni a
vodovodni pfipojky nebo kabelové rozvody.

Il. Prevod pozemkii

Prevod pozemkd, véetné finanéniho pronajmu, je osvobozen od dané, s vyjimkou prevodu stavebnich
pozemka.

Stavebnim pozemkem se pro U¢ely tohoto zakona rozumi nezastavény pozemek, na kterém mize byt podle
stavebniho povoleni provedena stavba spojena se zemi pevnym zakladem. Nezastavénym pozemkem se rozumi
pozemek, na kterém neni stavba jako véc ( § 56 odst. 3 ZDPH).

Pokud na tomto pozemku (sumé parcel) je stavba jako véc, pak pfedmétny pozemek prestava byt stavebnim
pozemkem ve smys|u zakona jako celek. Stavebni pozemek musi byt pfevoditelny a musi byt nutné véci, t].
musi byt tvofen minimalné jednou parcelou (viz § 118 a § 119 zakona ¢. 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku).
Pfitom je nepodstatné, na které z parcel stavba jako véc vznikla, nebo na které parcele byla umisténa.

Pozemek, na kterém jsou vybudovany inzenyrské sité, je zastavénym pozemkem.

lll. Shrnuti

- pfevod staveb, bytl a nebytovych prostor je osvobozen od dané po uplynuti tfi let od nabyti nebo kolaudace

- neni-li spInéna podminka pro osvobozeni, podiéhé pfevod staveb pro socialni bydleni (véetné pfisludenstvi)
snizené sazbé dané (9%)

- neni-li spInéna podminka pro osvobozeni, podiéha pfevod staveb nespliujici parametry socialniho bydleni
(vCetné prisluSenstvi) zakladni sazbé dané (19%)

- prevod pozemkU je osvobozen od dané z pfidané hodnoty
- pfevod stavebniho pozemku podléhd zakladni sazbé dané z pfidané hodnoty (19%)

Nejblizsi danové povinnosti
26.5. Priznani a platba DPH za 04/2008
2.6. Dari z nemovitosti — platba cela pfi dani do 5.000,- K¢ nebo 1. splatka
16.6. Dan z prijmu - odvod Ctvrtletni nebo pololetni zalohy
25.6. Priznani a platba DPH za 05/2008
30.6. Dan z prijmu - pfiznani i platba za rok 2007 v prodlouzené Ihité

V Senové u Nového Ji¢ina, dne 2.5.2008
Zpracovaly: Ing. Miculkova Marta, Bc. Kotalova Pavla

Ing. Marta Mi¢ulkova, v.r.

Vytisk je urcen pouze pro adresata.
Dékujeme, Ze tyto metodické informace nekopirujete a verejné nesifite.
Mate-li zajem o vice vytiskd, kontaktujte nas, radi Vam potfebny pocet dodame. ©
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