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LEASING
DRUHY LEASINGU A JEJICH DANOVE RESENi, ZPUSOBY UKONCENI

Zakladni druhy leasingu:

1. Operativni leasing (jedna se vlastné o ,klasicky* pronajem)

- je vhodny ke kratkodobému nebo stfednédobému uzivani potfebného majetku

- vlastnik (pronajimatel) odpovida za provozuschopnost pfedmétu leasingu, hradi naklady Udrzby a opravy
pfedmétu leasingu, nese vlastnicka rizika

- po skonceni operativniho leasingu je pfedmét vracen pronajimateli

- najemce hradi najemné, které je dafiové uznatelnym nakladem, ma rovnéz narok na odpocet DPH,
pokud uziva pfredmét najmu k ekonomické Cinnosti, ze které odvadi DPH (i u osobniho automobilu)

- ztitulu ukon&eni operativniho pronajmu nevznikaji najemci zadné negativni dafiové dopady.

2. Financni leasing (finan¢ni pronajem s naslednou koupi najatého hmotného majetku)

je vhodny v pfipadé zajmu o ziskani pronajatého pfedmétu do vlastnictvi

- najemce nese odpovédnost i rizika vztahujici se k pfedmétu leasingu (opravy, Udrzba, poSkozeni, zcizeni)
bez ohledu na zpUsob placeni splatek je najemné ¢asové rozliSovano do nakladl ovliviujicich zaklad dané
rovnomérné po celou dobu sjednaného najmu

- pfi predéasném ukonceni leasingu mohou vzniknout negativni dafiové dopady u najemce.

Danové dopady jednotlivych zplsobl ukoncéeni finan¢niho leasingu u nadjemce

¢ Radné ukonéeni leasingu

Dochazi k nému tehdy, kdyz najemce uhradil vSechny splatky dle splatkového kalendére a leasingova spole¢nost

mu odproda predmét leasingu.

Néjemné u finanéniho pronajmu s néslednou koupi najatého hmotného majetku se uznévé jako dafovy vydaj za podminek:

- doba najmu pronajimané véci je delSi nez 20% stanovené doby odpisovani, nejméné vSak tfi roky (u nemovitosti 8 let),

- po ukonceni doby najmu nasleduje bezprostiedné prevod viastnickych prav k predmétu najmu a kupni cena najatého
majetku neni vy$$i nez zlistatkova cena vypoétena ze vstupni ceny evidované u viastnika, kterou by pfedmét najmu mél
pfi rovnomérném odpisovani k datu prodeje,

- po ukonéeni finanéniho prondjmu zahrne najemce odkoupeny majetek do svého obchodniho majetku.

¢ Cese leasingu
Cesi (postoupenim) leasingové smlouvy dochazi u plvodniho leasingového najemce k pfedéasnému ukonceni

leasingu a novy najemce pokracuje v leasingové smlouvé misto piivodniho najemce.

Hodnota ¢asoveé rozliSeného najemného za dobu trvani leasingu zlstava u plvodniho najemce darfiovym vydajem. Pokud
najemce zaplatil najemné ,dopfedu” napf. formou mimofadné vy$8i splatky, neni u néj dosud dariové neuplatnéna ¢ast
tohoto pfeplatku dariové uznatelnym nakladem. Uhradi-li mu tuto ¢astku novy najemce, je pro pivodniho najemce pfijata
Castka darfovym pfijmem a dosud neuplatnéna ¢ast pfedplaceného najemného darové uznatelnym vydajem.

¢ Odstoupeni od leasingové smlouvy se zpétnymi ucinky
Odstoupenim od leasingové smlouvy tato smlouva zanika a je na ni v podstaté nahlizeno, jako by zadna leasingova
smlouva nebyla uzaviena. Pfedmét pronajmu se vraci pronajimateli. Odstoupeni od smlouvy se nedotyka naroku
na nahradu $kody vzniklé porusenim smlouvy, dohody o feSeni sporu.
Rusi-li se leasingova smlouva od samého po&atku, ma tato forma ukondeni pro najemce nepfiznivy dafiovy dopad.
Najemné uplatnéné jako dariovy vydaj je podle takto zruSené smlouvy uplatnéno v rozporu se zakonem o danich z pfijmd, je
nutno podat dodate¢né dariové pfiznani na vyss$i dafovou povinnost, a to do konce mésice nasledujiciho po odstoupeni od
smlouvy.
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Odstoupeni od leasingové smlouvy bez zpétnych ucink

Leasingova smlouva miiZe obsahovat ustanoveni, Ze v pfipadé odstoupeni od smlouvy se smlouva nerusi se
zpétnymi ucinky. Pfedmét pronajmu se vraci pronajimateli.

Nedochazi-li k odstoupeni od smlouvy se zpétnymi ucinky, plati z pohledu zakona o danich z pfijmd obecné platné postupy
pro pfed¢asné ukonéeni smlouvy o finan¢nim leasingu.

Predéasné ukongéeni leasingové smlouvy dohodou

Smluvni strany se dohodnou na pfedéasném ukonceni leasingové smlouvy z riznych divodi. Pfedmétem dohody
je rovnéz dohoda, zda se pfedmét pronajmu vraci pronajimateli nebo je piedmét pronajmu odkoupen ndjemcem.
Je-li predmét vracen pronajimateli je pro najemce hodnota ¢asové rozliSeného najemného za dobu trvani leasingu
daflovym vydajem, nebot se na tuto smlouvu pohlizi jako na operativni pronajem.

Je-li predmét odkoupen najemcem, pak se ndjemné uznava do vydajd (nakladl) pouze za podminky, Ze kupni cena
hmotného majetku, ktery Ize dariové odpisovat, nebude nizsi nez zlstatkova cena vypoétena rovnomérnym zplsobem
podle § 31 ze vstupni ceny evidované u vlastnika nebo pronajimatele za dobu, po kterou mohl byt tento majetek odpisovan.
Pfitom pfi vypoctu zlstatkové ceny osobniho automobilu se vzdy vychazi ze vstupni ceny véetné DPH.

Priklad

Podnikatel mé& sjednan pronajem osobniho automobilu dnem 1. 4. 2004, kdy byl automobil pfenechén najemci ve stavu
zpUsobilém k uZivani. Doba trvani leasingové smlouvy je 36 mésicl, najemce hradi pravidelné mésicni splatky najemného
16 000 K¢&. Najemce se rozhodne k datu 30. 6. 2005 leasingovou smlouvu pfed¢asné ukonéit a automobil odkoupit za
sjednanou cenu 290 000 K¢. Vstupni cena automobilu u pronajimatele ¢ini 520 000 K& véetné DPH.

Reseni

Néajemce zaplati za obdobi od 1. 4. 2004 do 30. 6. 2005 na najemném 240 000 KE. Vzhledem k tomu, ze najemce plati
pravidelné rovnomérné splatky ndjemného, je toto dafiové uznatelné, ale pouze za pfedpokladu, ze bude dodrzena
podminka kupni ceny podle § 24 odst. 5 pism. a) ZDP. Je tedy nutno ur€it z(statkovou cenu pfi rovnomérném odpisovani
automobilu u pronajimatele:

odpisvr.2004 0,142 x 520 000 K¢ = 73 840 K¢
odpisvr.2005  0,5x 0,286 x 520 000 K¢ = 74 360 K¢

Zlstatkova cena pfi rovnomémném odpisovani &ini 371 800 KE.

Vzhledem k tomu, Ze kupni cena byla sjednana na 290 000 K&, je tato kupni cena nizsi nez z(istatkova cena automobilu u
pronajimatele pfi rovnomémém odpisovani. Proto se uplatnéné najemné stava daové neuznatelnym.

Najemce - fyzicka osoba nemusi podavat dodatecné darfové pfiznani na vyssi dafiovou povinnost r. 2004, ale zvysi zaklad
dané r. 2005 o dariové neuznané najemné ve vysi 144 000 K& zahrnuté v r. 2004 do dafové uznatelnych vydajl.

Najemce — pravnicka osoba musi za zdariovaci obdobi r. 2004 podat dodate¢né dafové pfiznani na dafiovou povinnost
vy$3i o dan ze 144 000 K&, tj. z ndjemného, které za r. 2004 zahrnul do dafiovych vydajd. Z doméfené dané na zakladé
dodate&ného dafového pfiznani bude vypoéteno penéle ve vy3i 0,05 % za kazdy den prodleni z nedoplatku dané.

Vstupni cena, ze které bude novy viastnik po 4 roky odpisovat automobil, bude ¢init 530 000 K¢.

Pred¢asné ukonceni leasingové smlouvy pri odcizeni predmétu leasingu nebo havarii

- U najemce se postupuije dle §24 odst. 6 zakona o danich z pfijm{. Je-li pfed€asné ukonéena smlouva o finan¢nim
pronajmu s naslednou koupi najatého hmotného majetku, povazuje se tato smlouva od data uzavieni za smlouvu o
pronajmu, kdy se po skonceni najemni smlouvy najaty majetek vraci pronajimateli. Pfitom vydajem k dosazeni, zajisténi
a udrzeni pfijm{ je pouze pomérna &ast najemného, pfipadajici ze sjednané doby najmu na skuteénou dobu najmu nebo
skute¢né zaplacené.

- Pokud v disledku pfed¢asné ukonéené smlouvy o finanénim pronajmu s naslednou koupi najatého hmotného majetku
dojde k pfed€asnému odkoupeni majetku ndjemcem (napf. po havarii), musi byt spinéna podminka § 24 odst. 5 z&kona
(kupni cena musi byt vy$Si nez zustatkova), pfiemz vypoctenou zlstatkovou cenu je mozno jesté snizit o nahradu Skody
pfijatou od pojistovny.

Z vysSe uvedeného vyplyva, ze pofizeni hmotného majetku prostiednictvim smlouvy o finanénim pronajmu
(leasingu) nese s sebou znacna investi¢ni i danova rizika. Z tohoto dlivodu je vhodné zvazit pofizeni hmotného
majetku prostrednictvim splatkového prodeje, bankovniho Uvéru, apod.

Zpracovali: Ing. Marta Miculkova, Bc. Kotalova Pavla
V Senové u Nového Ji¢ina, dne 13. 4. 2006

Ing. Marta Miculkova, v.r.
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